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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

a prOdemge Companhia de Tecnologia da Informacio do Estado de Minas Gerais

Companhia de Teonologia da IMormagio
do Estado de Minas Gerails

Geréncia de Contratos

Termo CONTRATO LI 017/25 SECULUS - PRODEMGE/GCT

Belo Horizonte, 30 de setembro de 2025.

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° LI 017/2025
CELEBRADO ENTRE A COMPANHIA DE TECNOLOGIA DA
INFORMAGAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS - PRODEMGE E A
SECULUS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Contrato n° LI 017/2025, de locagao de imdvel, com base no resultado do Dispensa de chamamento Publico, tudo em
conformidade com o Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos da PRODEMGE, a Lei Federal n® 12.846/2013, a
Lei Federal n° 13.303/2016, o Decreto Estadual n°® 48.821/2024, pelos preceitos de direito privado e demais normas
pertinentes, estando vinculado a este contrato mediante as cldusulas que se seguem.

LOCATARIA

NOME: COMPANHIA DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS - PRODEMGE
ENDERECO: Rua da Bahia, n° 2.277, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG

CNPJ/MF: 16.636.540/0001-04

REPRESENTANTE LEGAL.: Diretor Administrativo e Financeiro, Tadeu Barreto Guimaraes.

CPF: ***.853.526-**

REPRESENTANTE LEGAL.: Diretor-Presidente, Roberto Tostes Reis.

CPF: ***.502.046-**

LOCADORA

NOME EMPRESARIAL: SECULUS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A
ENDERECO: Rua Paraiba, n. 330, 25°. andar, bairro Funcionarios, Belo Horizonte/MG
CNPJ/MF: 21.12.938/0001-93

REPRESENTANTE LEGAL.: Mario Agostino Cenni Junior

CPF:*** 437.306-**

REPRESENTANTE LEGAL: Alexandre Luiz Silva Azevedo

CPF:***.645.346-**

INTERVENIENTE GESTORA

NOME EMPRESARIAL: NATUREZA IMOVEIS S.A

ENDERECO: Av. Afonso Pena, n° 3.577, 8° andar, Bairro Funcionérios, Belo Horizonte/MG
CNPJIMF: 17.159.393/0001-83

REPRESENTANTE LEGAL: Elcio Antonio de Azevedo

CPF:***.154.636-**

REPRESENTANTE LEGAL: Alexandre Luiz Silva Azevedo

CPF:***.645.346-**
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CONDICOES GERAIS

|- FIADOR (ES): N/A.
IL- INTERMEDIADORA: N/A.

lil- CAUGAO: N/A.

IV-IMOVEL OBJETO DA SUBLOCAGAO: 8° (oitavo) e 13° (décimo terceiro) andares, do Edificio Seculus
Business Center, situado na Rua Paraiba, n. 330, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte/MG,
CEP: 30.130-001, cada andar, respectivamente, com metragem aproximada de 750m? e 600m?,

V- ATIVIDADE OBRIGATORIA: atividades de escritério, em geral, postos de servico e outros atos
correlatos.

VI- PRAZO: 25 (vinte e cinco) meses, com inicio da vigéncia no dia 1° de outubro de 2025.
VII- VALOR DO ALUGUEL: R$ 103.705,96 (cento e trés mil, setecentos e cinco reais e noventa e seis

centavos), por més, conforme proposta comercial da SEP-Seculus Empreendimentos e Participacdes
S.A., assinada em 08/09/2025.

VIl - ENCARGOS E DEMAIS DESPESAS DO IMOVEL:

(@) Condominio — R$ 17.820,00 (dezessete mil oitocentos e vinte reais), estimado conforme
Coeficiente de Rateio de Despesas do Condominio (“CRD”), proporcional as areas locadas (8° e 13°
andares), e proposta comercial SEP-Seculus Empreendimentos e Participagdes S.A., assinada em
08/09/2025;

(b) IPTU - R$ 6.594,49 (seis mil, quinhentos e noventa e quatro reais e quarenta e nove centavos),
conforme guia emitida pela Prefeitura de Belo Horizonte/MG e proporcional as areas locadas (8° e 13°
andares) e proposta comercial da SEP-Séculos Empreendimentos e Participagbes S.A., assinada em
08/09/2025.

IX- FORMAS PARA PAGAMENTO:

(a) ALUGUEL: todo dia 05 (cinco) de cada més;
(b) IPTU: na data de vencimento.
(c) CONDOMINIOQ: na data de vencimento.

As Partes acima qualificadas assinam o presente instrumento (‘Contrato”) para regular a locagéo do (s) Imovel (s)
descrito (s) no item IV do quadro “Condigbes Gerais”, de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos nas
clausulas a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1 O objeto deste Contrato é a locagao do (s) Imével (is) descrito (s) no item IV, do quadro “Condigdes Gerais”;

1.2 A Locatéria reconhece que o (s) Imovel (is) encontra (m)-se em perfeitas condi¢des de uso, sem quaisquer tipo de
defeitos nas instalagbes e seus acessorios, obrigando-se a manté-lo neste estado e responsabilizando-se pela imediata
reparacgao de qualquer estrago ocasionado por si, seus dependentes, clientes e/ou visitantes, independente de culpa;
1.3 Os Imdveis locados destinam-se Unica e exclusivamente, de forma continua e interrupta, a atividade estabelecida no
item V do quadro “Condigbes Gerais”, ndo podendo, em nenhuma hipétese, tal atividade ser alterada pela Locataria,

sem prévia e expressa autorizagdo da Locadora, que prestara eventual anuéncia por escrito.

1.4 A Interveniente Anuente autoriza, de forma expressa, a presente sublocagao;
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1.5 Em decorréncia da presente locacao, e enquanto esta persistir, a Locadora se compromete a disponibilizar para a
Locatéria o total de 25 (vinte e cinco) vagas de garagem rotativa, no estacionamento do Edificio Seculus Business
Center.

CLAUSULA SEGUNDA
DO PRAZO

2.1. O presente Contrato vigorara pelo prazo descrito no item VI, do quadro “Condigdes Gerais”;

2.2. Encerrado o prazo contratual, a locagao se encerrara de pleno direito, devendo a Locataria restituir os Imoveis a
Locadora, no estado em que os recebeu, nos termos previstos na clausula 5.5 e 12.1, mais adiante, deste Contrato;

2.3. A presente locagdo somente podera ser prorrogada, mediante aditivo escrito assinado entre as Partes.

CLAUSULA TERCEIRA
DO ALUGUEL

3.1 Pela locagao ora entabulada, a Locatéria pagara o valor descrito no item VIl do quadro “Condigbes Gerais”, todo dia
05 (cinco) de cada més, ou no primeiro dia util subsequente, caso a data coincida com de final de semana ou feriado,
mediante transferéncia eletrénica para conta bancaria indicada pela Locadora ou pagamento de boleto, conforme a
hipétese que estiver indicada no item IX do mesmo quadro (“Condicdes Gerais”);

3.2 Em caso de pagamento via boleto, as Sublocatarias autorizam que os seus respectivos boletos sejam enviados para
0s seguintes e-mails: gct@prodemge.gov.br, 0 qual também serd utilizado para envio dos boletos referentes ao
condominio, IPTU e qualquer outro referente a valores devidos no bojo do presente instrumento;

3.3 Em caso de atraso no pagamento, os valores devidos pela Locataria seréo acrescidos de multa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor em atraso, juros de 1% ao més e corregdo monetaria pelo IGP-M/ FGV, até a sua efetiva quitacao;

3.4 Para preservar o equilibrio contratual, fica ajustado entre as Partes que o valor base do aluguel estipulado no item
VIl do Quadro de Condicdes Gerais sera reajustado, anualmente, pela variagdo positiva do IGP-M/ FGV, coletado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, sendo certo que, em caso de deflagéo, o reajuste minimo seré de 0% (zero
por cento);

3.5 Em sendo legalmente permitida a adogdo de periodicidade de reajuste menor do que a prevista originalmente, as
partes concordam, desde ja, que o valor do aluguel passara automaticamente a ser reajustado na menor periodicidade
permitida e, se néo houver impedimento legal, pelo indice estipulado na clausula 3.4 acima;

3.6 As Partes concordam, ademais, que, na impossibilidade de utilizagdo do indice previsto na clausula 3.4, a
atualizagdo monetaria deste contrato seré realizada através do indice que vier substitui-lo (desde que tal indice garanta
a recomposicdo monetaria em nivel semelhante ao indice anterior) ou outro a ser eventualmente definido pelas Partes;

3.7 Como concessao pelo inicio da parceria, a Locadora, por mera liberalidade, concedera a Locataria, um desconto de
100% no pagamento do 1° (primeiro) més de locacdo. Diante disso, o primeiro pagamento a ser realizado pela
Locataria, a titulo de aluguel, ocorrera apenas em dezembro de 2025, referente ao més de novembro de 2025;

3.8 3As Partes estdo cientes e concordam expressamente que o periodo de excepcionalidade definido na clausula 3.7
acima nao abrange os demais encargos locaticios, tais como IPTU e/ou condominio, sendo, portanto, devido o seu
pagamento integral pela Locataria, desde o inicio do prazo de vigéncia deste Contrato;

3.9 As Partes concordam que a empresa NATUREZA IMOVEIS S.A, conforme devidamente qualificada como
Interveniente Gestora, no preambulo, iré figurar, neste Contrato, na fungéo de Interveniente Gestora da Locadora;

3.10 Para efeitos do disposto na clausula anterior, a Interveniente Gestora ird atuar como gestora financeira da locagéo,
podendo, portanto, emitir boletos (em nome préprio, da Locadora, interveniente anuente ou terceiros por ela indicados),
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fazer cobrancas, transigir, negociar, receber e/ou dar quitagdo em relagao as obrigagdes financeiras do Contrato.

CLAUSULA QUARTA
DOS ENCARGOS LOCATICIOS E OUTRAS DESPESAS REFERENTES AO IMOVEL

4.1 Além do aluguel, a Locatéria devera arcar com a taxa de incéndio cobrada pela Prefeitura e encargos de locagéo,
inclusive condominio e IPTU referentes ao imével, que deverdo ser integralmente pagos por ela na propor¢do do seu
respectivo coeficiente de rateio de despesas, conforme indicado no item VIl do quadro “Condi¢oes Gerais”;

4.1.1Especificamente em relagao ao exercicio de 2025, a Locataria arcara com o IPTU de forma proporcional ao
tempo de vigéncia do contrato, ndo se responsabilizando, portanto, pelo periodo anterior ao inicio da vigéncia
deste Contrato.

4.2. Os valores referentes ao condominio, IPTU e taxa de incéndio deverdo ser quitados pela Locataria nas suas
respectivas datas de vencimento, mediante transferéncia para as contas bancarias indicadas pela Sublocadora ou
pagamento de boletos, conforme a hipétese que estiver indicada no item VIII, do quadro “Condigdes Gerais”;

4.3. A Locatéaria esta ciente de que o valor do condominio e IPTU, resultante do coeficiente de rateio de despesas
indicado no item VIII do Quadro Condigbes Gerais, corresponde ao valor vigente na data de assinatura deste contrato,
podendo, contudo, sofrer atualizagdes e/ou modificagdes ao longo da vigéncia do presente instrumento, assim como o
préprio coeficiente de rateio de despesas, se assim for definido pelo Condominio;

4.4. Além do aluguel, encargos locatiticios, condominio e IPTU, cabera a Locataria, também, fazer o pagamento de
todas as despesas inerentes e recorrentes dos imoveis locados tais como, mas néo se limitando, a energia elétrica,
esgoto, etc;

4.5, Para o atraso no pagamento de qualquer valor previsto nesta clausula, aplicar-se-a o disposto na clausula 3.3.

CLAUSULAQUINTA
DAS CONDIGOES DA SUBLOCAGAO

5.1 A Locataria, ratificando a declaragdo da clausula primeira, reconhece que esta recebendo o imével em perfeito
estado de conservagao, estando absolutamente apto para o fim que se destina, além de declarar que teve acesso e
concorda com o Laudo de Vistoria anexo, que é parte integrante deste contrato para todos os fins de direito;

5.2. A Locataria ndo podera modificar ou realizar qualquer obra ou benfeitoria no imével, bem como cede-lo, transferi-lo,
subloca-lo, empresta-lo, total ou parcialmente, sem a concordancia prévia e escrita da Locadora, devendo, caso a
Locadora, eventualmente, concorde com qualquer das hipdteses previstas nesta clausula, as partes elaborarem aditivo
escrito para regulamentar as regras e condi¢ces que serdo aplicadas para o caso concreto;

5.3. Especificamente quanto as obras, além da concordancia prévia da Locadora, a Locataria devera obter do
Condominio e érgaos publicos competentes todas as autorizagdes, licencas e alvaras necessarios para sua realizagao;

54. A Locadora ndo deve a Locataria qualquer tipo de indenizagdo pelas benfeitorias Uteis, voluptuérias e/ou
necessarias eventualmente realizadas no imével, salvo se as partes negociarem, por escrito, em sentido contrario;

5.5 As Partes concordam que, ao final da locagéo, a Locataria devera devolver o imével em perfeitas condi¢des de
conservagao e uso, sem quaisquer defeitos nas instalacdes e seus acessoérios, assim como recebido (Laudo de Vistoria
anexo), devidamente limpo, desocupado, pintado e com suas condigdes originais devidamente restabelecidas;

5.6. Sendo necessaria a substituigdo das instalagdes e/ou acessorios do imével, por culpa ou responsabilidade da

Locataria, esta se fara por outros da mesma qualidade, de forma a ser entregue Imével, quando devolvidas as chaves,
com suas condigdes originais restabelecidas e apto para ser novamente alugado e usado para o fim que de destina;
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5.7. As Partes concordam, também, que a Locadora podera, a seu livre critério, visitar os Iméveis durante a vigéncia do
Contrato para verificar a sua conservagao e o exato cumprimento das clausulas estabelecidas no presente instrumento,
desde que ajuste, com a Locatéria, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro horas) horas, a data e hora da visita,
salvo em caso de urgéncia e/ou intervengéo imediata para evitar e/ou mitigar danos ao imével ou terceiros;

5.8. A Locataria devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s a assinatura deste Contrato, obter a transferéncia de
titularidade da conta de energia elétrica e/ou qualquer outro servigo referente ao imdvel que demande tal providencia,
sob pena de ser caracterizada inadimpléncia apta a aplicagao da penalidade prevista na clausula 11.1;

5.9. A Locataria esta ciente que os Iméveis locados fazem parte do condominio operacional do Edificio Seculus
Business Center e, portanto, que, enquanto Locataria e utilizadora dos bens, esta devera se submeter a todas as
normas vigentes para o Condominio, arcando, inclusive, com a responsabilidades (financeiras ou n&o) que forem
atribuidas a sua unidade, exceto contribuicdes de melhorias e fundo de reserva, cuja a responsabilidade pelo custeio
seja atribuida ao Locador ou proprietario do imdvel, nos termos do art. 22, da Lei do Inquilinato (Lei n 8.245/1991).

5.9.1. No caso de haver cobranga de contribuicdo de melhoria ou fundo de reserva junto ao boleto de cobranca de
condominio, tais valores devem ser destacados documento para melhor identificagdo para o devido reembolso.

5.10. A Locadora declara que o Imdvel ora locado esté livre desembaragado de quaisquer 6nus, dividas ou gravames de
qualquer natureza que possam vir a prejudicar e/ou impedir a ocupagao e uso do Imével pela Locataria;

5.11. Se necessario, a Locadora compromete-se a auxiliar a Locataria junto aos 6rgéos publicos responsaveis para a
aprovagado do objeto desta locagdo, envidando seus melhores esforcos para tanto, mas nao se responsabilizando,
contudo, pela respectiva aprovagao;

5.12. A Locataria, lado outro, esta ciente e concorda que sera de responsabilidade exclusiva dela obter as autorizagdes
e alvaras, assim como cumprir todas as eventuais exigéncias impostas pelas autoridades e érgdo publicos competentes
especificamente para exercicio da sua atividade, devendo, inclusive, arcar com os custos correlatos;

5.13. A Locadora ndo responderd apds a entrega das chaves a Locataria, € enquanto esta estiver na posse do(s)
Imovel(is), por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a esta ou a terceiros, porventura existentes no(s)
Imovel(is), cabendo a Locataria, se assim desejar, alterar o segredo das chaves do(s) Imével ora locado ou instalar
sistema proprio de seguranga eletronica, sob seu proprio custo e responsabilidade, assim que ingressar na posse do
imével;

5.14. A Locatéaria devera comunicar, imediatamente, a Locadora, sobre qualquer dano ocorrido nos Imdveis, assim como
eventual esbulho, turbacdo e/ou qualquer tipo de atentado contra os imdveis, sua posse, dominio e/ou acessorios;

5.15. A Locataria devera, ainda, receber e cumprir toda e qualquer intimag&o, ordem, determinag&o, etc., oriunda dos
drgéos publicos competentes, que seja de sua responsabilidade, sem qualquer 6nus para a Locadora.

CLAUSULA SEXTA
DO SEGURO E RESPONSABILIDADE POR DANOS NO IMOVEL

6.1 A Locataria devera contratar, em até 15 (quinze) dias corridos contados da assinatura deste Contrato, um seguro
contra incéndio e contra danos aos Iméveis locados, incluindo danos elétricos e contra o seu contetdo, sob pena de
autorizar a rescisé@o contratual e aplicagdo da multa prevista na clausula 11.1, responsabilizando-se a Locataria, em
qualquer hipttese, por reparar a Locadora de qualquer prejuizo causado aos Imoveis durante o periodo da locagéo;

6.2. O (s) seguro (s) podera ser contratado perante seguradora de livre escolha da Locataria e sera por ela custeado;
6.3. A vigéncia do (s) seguro (s) serd correspondente ao prazo da locagdo, cabendo a Locatéria realizar a sua

renovagao imediata, caso apds o término do prazo originario da locagdo, o presente contrato seja renovado ou
prorrogado;
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6.4. As Partes concordam, ainda, que o (s) seguro (s) a ser contratado pela Locataria dever&o ter cobertura em valor
suficiente para garantir, em caso de sinistro e danos, a reparagao integral de todos os prejuizos causados nos Imoveis
objeto da presente locacao, garantindo, assim, o seu retorno, assim como da propria Locadora, ao status quo ante;

6.5. Em relacdo aos seguros referentes a garantias incidentes sobre os Imoveis (assim como seus acessorios,
instalacdes, etc.) a Locadora deverd ser indicada, de forma expressa, como beneficidria das apdlices a serem
contratadas pela Locataria;

6.6. A Locataria, por fim, dentro do prazo previsto na clausula 6.1, devera comprovar a contratagdo do seguro nela
aludido, enviando para a Sublocadora cdpia da respectiva apdlice, contemplando todos os riscos necessarios.

CLAUSULA SETIMA
DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1 A Locatéria renuncia expressamente, em carater irrevogavel, a qualquer direito de preferéncia na aquisigéo dos
Imoveis, inclusive aquele previsto no art. 27 e seguintes, da Lei 8.245/1991, ficando, portanto, desde ja, dispensada a
Locadora de promover a notificagdo e/ou comunicacdo da Locatéria para o eventual exercicio do direito renunciado.

CLAUSULA OITAVA
DA RESCISAO

8.1 As Partes concordam que este contrato sera rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de
qualquer aviso, notificacéo ou interpela¢éo, dando direito a Locadora de exigir a imediata entrega do(s) Imdvel(is) e sem
que assista a Sublocatéria o direito a qualquer indenizagao, nas seguintes hipdteses:

a) término do prazo de vigéncia do Contrato;

b) ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imdvel locado, que comprovadamente impega a sua utilizagao,
mesmo ndo havendo culpa da Locatéria daquelas pessoas que estejam sob a sua responsabilidade, na
ocorréncia do fato impeditivo;

c) processo de desapropriagao, total ou parcial, pelo Poder Publico;

d) qualquer outro fato que, comprovadamente, impossibilite a utilizagéo do Imével;

e) descumprimento do previsto nas clausulas sexta e oitava;

f) auséncia de pagamento de 02 (dois) alugueis consecutivos ou 03 (trés) alternados.

8.2 A locacdo também podera ser desfeita pela falta de pagamento dos alugueis e encargos nos respectivos prazos,
desde que a Sublocataria, uma vez notificada para tanto, néo quitem os valores pendentes no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
DAS PENALIDADES POR INADIMPLEMENTO

9.1 A parte que descumprir qualquer clausula desse Contrato, por ato omissivo ou comissivo, pagara a parte inocente
multa equivalente a 5% (cinco por cento) do valor anual total dos aluguéis vigentes, sem prejuizo do direito da parte
prejudicada buscar a reparagdo dos eventuais prejuizos que o inadimplemento |he tenha gerado, inclusive perdas e
danos;

9.2 A multa prevista na clausula 10.1 somente nédo se aplica para o caso de atraso nos pagamentos, haja vista que, para
esse caso especificamente, incidira a pena especifica prevista na clausula 3.3. A multa da clausula 3.3, todavia, pode
ser cumulada com a multa da clausula 10.1, caso, além do atraso, exista outro inadimplemento passivel de punigéo, nos
termos deste contrato e/ou se o atraso nos pagamentos der causa a rescisao contratual;

9.3 As Partes reconhecem, por fim, que a multa ora definida (assim como as demais previstas neste contrato) ndo

isentam a Sublocataria do pagamento eventuais aluguéis, condominio e IPTU em atraso, juros de mora, multa de mora,
perdas, danos, assim como qualquer outro valor que seja devido a Sublocadora em decorréncia da locag&o.
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) CLAUSULA DECIMA
DA DEVOLUGAO DO IMOVEL ANTES DO TERMINO DO CONTRATO

10.1 Caso a Locataria decida, por qualquer motivo e a qualquer tempo, por entregar/devolver o imével antes do término
da vigéncia do presente Contrato, esta devera notificar a Locadora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e pagar
multa correspondente a 03 (trés) alugueis mensais vigentes ao tempo da rescisdo, sem qualquer desconto, mas

observando proporcionalidade expressamente prevista no art. 4°, da Lei de Locacao (Lei 8.245/1991).

CLAUSULADECIMAPRIMEIRA
DAS CONDIGOES DE DEVOLUGAO DO IMOVEL

11.1 As Partes concordam que os Iméveis somente considerar-se-do devolvidos pela Locataria apds a realizagao da
vistoria final, que constate que o imoével esta desocupado, limpo e com suas condigdes originais restabelecidas, nao

sendo considerado, como devolugéo, o0 abandono das chaves no local ou entrega fora das condigdes previstas;

11.2 As Partes concordam, ainda, que, caso a vistoria final constate a necessidade de realizacdo de qualquer reparo no
imovel, a Locataria, além de ser responsavel por custear referidos reparos, devera continuar arcando com o pagamento
dos alugueis e demais encargos incidentes sobre os Imoveis até o término das eventuais obras. Para fins de clareza, os

alugueis e encargos continuardo sendo cobrados da Sublocatéria, até que o imével seja efetivamente restituido
Locadora, nos exatos termos das clausulas 5.5 e 11.1, do presente instrumento;

a

11.3 Ao devolver o imdvel, a Locatéria deverd apresentar, para a Locadora, juntamente com a devolugédo das chaves, os
comprovantes de quitacdo de condominio, IPTU, agua, energia elétrica, assim como de qualquer outra despesa

incidente sobre o imdvel durante a locagéo, sob pena de arcar com a multa prevista na clausula 9.1.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DOS SUCESSORES E HERDEIROS

12.1Este Contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros e sucessores para todos os fins de direito.

CLAUSl:lLADECIMATERCEIRA )
DAS DISPOSIGOES GERAIS E DECLARAGOES

13.1 As Infracdes e Sangdes Administrativas encontram-se definidas no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato. As

Partes declaram e garantem, mutua e reciprocamente, que:

a) seus signatarios, procuradores e representantes legais estao devidamente autorizados a celebrar o presente

contrato e a cumprir com as obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

b) o presente Contrato constitui instrumento valido, eficaz e exequivel e que, portanto, deverdo cumprir com todas as

obrigagdes e deveres nele pactuados;

c) a celebragéo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes néo infringem qualquer outro contrato,
documento ou entendimento assinado, ou em vias de ser assinado, bem como qualquer deciséo administrativa ou
judicial sob a qual as Partes tenham tomado parte ou estejam submetidas;

d) este Contrato contém obrigagdes validas e vinculantes, sendo plenamente exigiveis de acordo com 0s seus
termos e condicdes;

e) a tolerancia por uma das Partes quanto ao descumprimento pela outra de qualquer obrigagao assumida neste

contrato sera considerada mera liberalidade, ndo implicando novagéo dos termos acordados nem renuncia ao direito

de exigir-se o cumprimento das obriga¢des pactuadas, inclusive da obrigagéo inadimplida a qualquer momento;

f) arcardo as Partes com os tributos eventualmente devidos por for¢a da celebragéo e execugédo das obrigagdes
pactuadas no presente contrato, de acordo com as responsabilidades definidas na respectiva norma tributaria;

g) as Partes reconhecem a certeza, liquidez e exigibilidade das obrigagbes assumidas no presente contrato,
reconhecendo-0 como titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, inclusive para instrugao de agéo de
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eXecucao;

h) nenhuma alteragéo dos termos e condi¢des deste contrato sera considerada vélida, salvo se formalizada por
escrito, em instrumento proprio, assinado pelas partes;

i) as clausulas deste Contrato consolidam o completo entendimento delas sobre o seu objeto e devem prevalecer
sobre quaisquer entendimentos firmados anteriormente a respeito do objeto ora contratado;

j) em razao do presente negdcio juridico, as Partes comprometem-se a agir de forma proba, idonea, ética e de boa-
fé, abstendo-se da pratica de atos considerados ilicitos, que visem vantagens indevidas as Partes envolvidas, a
terceiros, ou @ agentes publicos, ou ainda atos que venham acarretar prejuizos a terceiros, a alguma das partes
envolvidas ou a Administragéo Publica, seja na prévia negociagao do instrumento contratual, na perfei¢ao deste ou
em sua execucdo. Desta maneira, as Partes, por meio de seus funcionarios, prepostos, colaboradores, diretores ou
gerentes, se comprometem a néo oferecer vantagens, brindes, presentes, pectnia ou outros beneficios de quaisquer
espécies a outra parte da relagao contratual, a terceiros, ou a agentes publicos, com a finalidade de lograr a presente
contratagao, impedir a contratagao de terceiros ou garantir a execugao deste contrato, sob pena de rescisao e
apuracdo das perdas e danos, sem prejuizo das responsabilidades civeis e penais eventualmente apuradas;

k) as pessoas responsaveis pela assinatura do Contrato possuem poderes para assumir as obrigagdes aqui
estipuladas, ndo podendo ser posteriormente alegado, qualquer ilegitimidade ou nulidade que vise o ndo
cumprimento das obrigacdes instituidas.

) em obediéncia ao artigo 7°, inciso XXXIII, da Constituicdo da Republica, as Partes declaram para todos os fins que
nao possuem e nem utilizam mao-de-obra infantil, salvo na condi¢éo de aprendiz, em estrita conformidade com a
legislacdo pertinente, bem como, ndo utilizam de trabalho forgado, ou ainda analogo ao escravo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
DAS NOTIFICAGOES

14.1 Qualquer aviso ou comunicagao entre as partes referente ao presente contrato devera ser realizada por escrito e
sera considerada efetivada se: (i) entregue em mé&os, mediante assinatura do recebedor, incluindo carta com aviso de
recebimento encaminhada por correio para o endereco indicado preambulo, ou via e-mail, com confirmagéo de entrega,
enderegados aos representantes de cada uma das partes, a saber:

a) se para a Locadora:

mario.cenni@seculus.com.br;
fabiana.mendes@gruposeculus.com.br;
romney.fialho@gruposeculus.com.br.

b) se para a Locatéria:

gct@prodemge.gov.br

14.2. Na hipétese de alteracdo dos enderegos fisicos e/ou eletronicos, a parte devera notificar a outra sobre a alteragao
no prazo méaximo 05 (cinco) dias uteis da sua ocorréncia, sob pena de serem considerados entregues quaisquer avisos,
cartas, comunicagdes, citagdes, notificagdes e/ou intimagdes enviados para os enderegos antigos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

15.1 As Partes deverdo observar a Lei Geral de Protecao de Dados (Lei 13.709/2018) em relagéo a qualquer dado da
outra parte, seus prepostos, funcionarios, acionistas, clientes, etc, e/ou terceiros a ela relacionados, que tenha contato
em razao deste contrato, sendo certo que sera de responsabilidade da parte infratora a reparacdo de qualquer prejuizo
eventualmente suportado pela parte inocente e/ou prepostos, colaboradores, acionistas, clientes, etc, em razado do
descumprimento das diretrizes e obrigacdes definidas na referida legislacao.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA
ASSINATURA ELETRONICA

16.1 Todos os signatarios deste Contrato, inclusive as testemunhas, reconhecem que este Contrato tem plena validade
em formato eletronico, sendo equiparado a documento fisico para todos os efeitos legais, reconhecendo e declarando, a
vista do disposto no artigo 6° do Decreto n°® 10.278/20 e artigo 10°, § 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001 (“MP n° 2.200-2"), que qualquer um dos meios elencados a seguir € um meio escolhido de mutuo
acordo por todas as partes como apto a comprovar autoria e integridade do instrumento, e conferir-lhe pleno efeito legal,
para todos os fins de direito: (i) assinatura deste instrumento em meio eletrénico na plataforma D4Sign ou similar; ou (ii)
qualquer forma de comprovacao de consentimento das partes ou de seus representantes legais, ainda que néo ocorra
via certificados emitidos pela ICP-Brasil;

16.2 As Partes reconhecem, ademais, que eventual divergéncia entre as datas deste Contrato e a data que figure nos
elementos indicativos de sua formalizagdo eletrénica ou digital existe apenas em virtude de procedimentos formais,
valendo para todos os fins de direito as datas registradas no proprio Contrato, em si, para regrar os eventos dessa
operagao (por exemplo: desembolso, incidéncia de juros, vigéncia, contabilizagéo etc.).

CLAUSULA DECIMA SETIMA
DO FORO

17.1 As Partes elegem o foro da comarca de Belo Horizonte/MG, para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
Contrato, renunciando expressamente a outro que tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que venha a ser.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 01 (uma) via digital.

Embora dispensavel, por forga do art. 784, 4°, do Codigo de Processo Civil, assinam, também, 02 (duas) testemunhas.

COMPANHIA DE TECNOLOGIA DA INFORMA(}AO DO ESTADO DE MINAS GERAIS - PRODEMGE
Tadeu Barreto Guimaraes
Diretor
Diretoria Administrativa e Financeira
Roberto Tostes Reis
Diretor-Presidente
Presidéncia
SECULUS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;C)ES S.A

Mario Agostino Cenni Junior
Alexandre Luiz Silva Azevedo

NATUREZA IMOVEIS S.A

Elcio Antonio de Azevedo

Alexandre Luiz Silva Azevedo
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e|| Documento assinado eletronicamente por Tadeu Barreto Guimaraes, Diretor Administrativo e
2 tly Financeiro, em 30/09/2025, as 17:22, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.

assinatura

| eletronica 69, § 12, do Decreto n247.222, de 26 de julho de 2017.

e|l Documento assinado eletronicamente por MARIO AGOSTINO CENNI JUNIOR, Presidente, em
;gmmm ﬂ 01/10/2025, as 16:02, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
| eletrdnica Decreto n247.222, de 26 de julho de 2017.

e|| Documento assinado eletronicamente por ELCIO ANTONIO DE AZEVEDO, Usuario Externo, em
2 tly 02/10/2025, as 09:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do

assinatura

| eletronica Decreto n247.222, de 26 de julho de 2017.
e|l Documento assinado eletronicamente por Roberto Tostes Reis, Diretor Presidente, em 02/10/2025,
;gmmm ﬂ as 14:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 47.222,

| eletrdnica de 26 de julho de 2017.

e|| Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE LUIZ SILVA AZEVEDO, Usuario Externo, em
2 tly 03/10/2025, as 10:15, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do

assinatura

i eletrénica Decreto n247.222, de 26 de julho de 2017.

1EI

e A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

L
_.__I_HI:.IL 3

Referéncia: Processo n? 5140.01.0003445/2025-75 SEI n® 124024901

https://lwww.sei.mg.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=913531540&in...  10/10


https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

